LANDGRENS

BYGGADMINISTRATION AB

ENTREPRENADBESIKTINING

Landgrens Byggadministration har personcertifierad besiktningsman for bygg. Besiktningsmannens uppgift ar att pa
objektiva grunder undersoka och beddma kontraktsenligheten i entreprenaden eller del darav. Besiktningsmannen har
darmed ett stort ansvar som kraver saval teknisk och juridisk kompetens, erfarenhet och omdoéme. Syftet med en
besiktning ar att faststédlla att det ar utfort eller pagaende arbete uppfyller och ar i enlighet med de fordringar som anges i
kontraktet.

Soker du en besiktningsman eller en besiktningsgrupp for ditt projekt? Da har du kommit ratt!

Vi pa Landgrens Byggadministration AB erbjuder entreprenadbesiktningar inom AB, ABT samt ABS oavsett typ av projekt.
Da besiktningsman har certifiering enligt SP och dr medlem i SBR expertgrupp for besiktningsman sa ar vi bereda pa alla
typer av uppdrag, stora som sma och inget uppdrag ar for litet eller for stort for oss.

Vi samarbetar dven med bitradande besiktningsman inom samtliga fack i entreprenader sdsom brand, energi, ror,
ventilation, styr- och dvervakning, mark, el, hiss och sprinkler. Vid har dven samarbetspartners som utfoér besiktningar av
fukt och tathetsprovning. Vi tar fram en erforderlig besiktningsgrupp for din entreprenad.

Du far kompetenta och erfarna besiktningsman som du kan lita pa, och som finns till hands for att vaxla tankar, forslag och
som kan svara pa alla dina fragor om projektet. Du kan dven kombinera besiktningsuppdrag med nagon av vara andra
tjanster da vi dven erbjuder oss helhetslosningar utifran era behov.

Hor av dig oavsett om du bara vill fraga om nagot du undrar over, eller om du vill ha en offert, eller om du vill bestélla
tjansten fran oss. Las dven nedan om olika besiktningar, for féretag och privatpersoner som finns i AB, ABT samt ABS.
Hittar du inget som passar just dig i bérjan kan du kolla allra sist angaende syn, utredning samt statusbesiktning och
underhallsplan.

Valkommen

Torbjorn Landgren

Tel: 0706-55 41 00
Mejl: info@landgrensab.se
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BYGGADMINISTRATION AB

ENTREPRENADFORMERNA - AB 04 / ABT 06

Forbesiktning

Forbesiktningens syfte ar att prova forekomsten av fel vid besiktningstillfallet, pa den del av entreprenaden som besiktigas.
Fragor om godkannande av entreprenaden och garantitid aktualiseras inte vid forbesiktning. Férbesiktning har sin storsta
praktiska betydelse som komplement eller alternativ till bestadllarens fortldpande kontroll liksom till entreprendrens
egenkontroll.

Normerande besiktning

Vid normerande forbesiktning ar det parternas avsikt att besiktningen ska avgora fragan om kontraktsenligheten. Av ett
visst utforande som sedan kommer att mangfaldigas. En foljd darav ar att det vid normerande forbesiktning ar speciellt
viktigt att parterna ar ense om besiktningens omfattning, att de bereds tillfdlle att ndarvara med behdriga personer och att
de ar aktiva vid besiktningen.

Fortlopande besiktning

Besiktningsforfarande som innebar att besiktningen verkstalls fortlopande enligt besiktningsplan. Fortlopande besiktning
genomfors i huvudsak som forbesiktning men daven som slutbesiktning. Vanligen beslutar bestallaren om fortlopande
besiktning redan i planeringsskedet.

Slutbesiktning

Slutbesiktning skall, om inte parter avtalat annat, verkstallas vid kontraktstidens utgang eller, om entreprenaden
fardigstallts senare, utan dréjsmal efter det att entreprenaden anmalts fardig. Objektet for besiktning kan vara hela
entreprenaden, huvuddel av entreprenaden enligt kontrakt eller sddan del av entreprenaden som utan att vara huvuddel
kan bli foremal for besiktning. Slutbesiktning ar den for bada parter viktigaste besiktningen. Det géller namligen har att
préva och avgora fragan om godkdannande av entreprenaden, vilket i sin tur har manga betydelsefulla konsekvenser for
parterna. Besiktningsmannen har ratt att avbryta slutbesiktningen om entreprenaden uppenbarligen inte ar sa fardigstalld
att den kan godkannas. Besiktningsmannen skall i sddana fall féreskriva ny slutbesiktning.

Kompletterande slutbesiktning

Besiktning av del av entreprenaden som undantagits fran slutbesiktningen i avvaktan pa lampligare tidpunkt eller till féljd
av parternas 6verenskommelse. Kompletterande slutbesiktning utgor inte hinder for entreprenaden godkannande, om inte
annat avtalats.

Fortsatt slutbesiktning
Slutbesiktning som till f6ljd av att entreprenaden inte godkants. Fortsatt slutbesiktning verkstalls nar entreprendren
anmalt att de fel som utgjort hinder for godkannande avhjalpts.

Ny slutbesiktning
Det “aterupptagande” till ny slutbesiktning som ska ske nar besiktningsmannen beslutat om avbruten slutbesiktning.

Efterbesiktning
Syftet med efterbesiktning ar att man ska konstateras att fel avhjalpts.

Garantibesiktning

Besiktning som genomfors fore utgangen av den kortaste garantitiden, om inte parter kommer 6verens om annat. Syftet
med garantibesiktning ar att prova forekomsten av fel som framtratt under garantitiden, dvs fel som i regel funnits vid
slutbesiktning men da inte markts och inte heller bort markas.

Slutavsyning
Sadan avsyning som enligt ABT-U 07 och ABT-U 07 kan pakallas av en entreprendr som fardigstallt sitt atagande.

Statusbesiktning
Sadan sarskild besiktning som enligt ABT 06 kan pakallas av part avseende entreprenadens status i visst avssende, dven om
det saknas indikationer om fel.

Sarskild besiktning
Besiktning som verkstalls efter entreprenadtidens utgang, avseende fel som bestdllaren patalat eller vid totalentreprenad,
entreprenadens status i visst avseende.

Sarskild utredning
Sarskild utredning ska ha till syfte att klarlagga om fel foreligger, eller i vad man fel ar av vasentlig betydelse eller inte samt
ansvarsfragan.

Tvaarsbesiktning
Sadan garantibesiktning som enligt AMA AF 07 verkstalls inom tva ar efter entreprenadens godkdannande, i de fall parterna
har avtalat om langre garantitid an foreskrifter i AB och ABT anger. Se AFC.714 och AFD.714

Overbesiktning

Besiktning som ersatter den besiktning/del av besiktning eller stallningstagande som féranlett pakallandet. Vid
overbesiktning provas dokumenterad information eller besiktningen i dess helhet. Det kan t ex berdra fragan om
entreprenadens godkdannande, férekomst av eventuella fel eller ansvar for fel.
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BYGGADMINISTRATION AB

BESIKTNING AV SMAHUSENTREPRENADER — KONSUMENTTJANSTLAGEN, ABS 09, HF 14

Forbesiktning

Part far under entreprenadtiden pakalla forbesiktning pa ungefar samma satt som med AB 04, av arbete som ar
svaratkomligt for besiktning efter fardigstdllande, som tas i bruk fore fardigstallandet eller da i 6vrigt sarskilda skal
foreligger. Forbesiktning skall géras utan dréjsmal efter pakallandet. Ersattning till besiktningsmannen skall betalas av den
part som pakallat forbesiktningen.

Slutbesiktning

En slutbesiktning sker nar ndgon av parterna begar det och genomfors nar arbetet har avslutats om inte parterna kommer
Overens om annat. Besiktningen gors i enlighet med konsumenttjanstlagen, ABS 09 samt HF14, ABS09. Vid en
slutbesiktning undersoker besiktningsmannen om smahusentreprenaden ar felaktig.

Kompletterande slutbesiktning
Del av entreprenaden kan efter parterna dverenskommelse goras foremal for kompletterande slutbesiktning.
Kompletterande slutbesiktning utgor inte hinder for entreprenadens godkdannande.

Ny slutbesiktning
En ny slutbesiktning sker nar entreprenaden inte blev godkand. En ny slutbesiktning sker nar naringsidkaren meddelat
besiktningsmannen att felen ar avhjdlpta eller att entreprenaden blivit fardigstalld.

Efterbesiktning
Part dger ratt att pakalla efterbesiktning for konstaterande om fel avhjalpts. Efterbesiktning gors utan drojsmal efter
avhjalpandet.

Sarskild besiktning

Part far efter entreprenadens utgang pakalla en sarskild besiktning avseende fel enligt 9 § konsumenttjanstlagen, som
framtratt efter slutbesiktningen eller som patalats av bestallaren i enlighet med 60 § 3 konsumenttjanstlagen.

Det kan bli aktuell nar tva parter ar oense om det ar fel eller ej. Vid en sarskild besiktning har du som bestallare mojlighet
att patala och reklamera.

§ 59 besiktning

En § 59 besiktning dven benamnd tvaarsbesiktning kan pakallas av endera parten, och goras inom tva ar fran avlimnandet
for konstaterande av om fel nya fel uppstatt enligt § 9 under perioden. Besiktningen avgor och klargér om vem det aligger
att avhjalpa eventuella fel.

Overbesiktning

En Overbesiktning sker nar det hos bestallaren eller entreprendren finns ett missnéje med en tidigare genomford
besiktning. Genom Overbesiktning provas de fragor som féranlett densamma eller besiktningen i dess helhet, som fraga
om entreprenadens godkannande, férekomsten av fel eller ansvar for fel. Férutom slutbesiktning kan daven férbesiktning,
sarskild besiktning, efterbesiktning och § 59 besiktning prévas genom éverbesiktning. Overbesiktning enligt ABS &r en
tvistelosning utdver vad konsumenttjanstlagen anger i § 56, som anger att prévning ska ske genom allman domstol.

SYN, UTREDNING, STATUSBESIKTNING OCH UNDERHALLSPLAN

Syneforattning

En syneforadttning sker inom angivet omrade och inom omrade som entreprendren anger, dels fore igdngsattning av arbete
som kan orsaka skada inom omradet, dels efter fardigstdllande. Syneforattning kan dven vara i lagenheter, lokaler eller
utrymmen med sarskilt vardefull inredning eller utrustning, men dven ansvar mot tredje man.

Utredning
En teknisk utredning kan avse hela fastigheten eller specifik del av fastigheten, dels for att en dokumentera en byggnads

skick men aven for att utreda tekniska problem i byggnaden. Med hjalp av en teknisk utredning kan man férebygga,
forhindra och/eller konstatera skador i en byggnad.

Statusbesiktning och underhallsplan

Om du vill fa en god kdannedom om fastigheten och ar osaker pa vad som skall géras och i vilken ordning det skall géras ar
det bra att fa en statusbesiktning utford. En fastighet behover underhallas for att vidmakthalla en fastighets funktion och
tekniska standard och darigenom bevara fastighetens varde. Statusbesiktning med en underhallsplan innebar att ni far en
oversikt over byggnadens status samt en underhallsplan som underlattar besluten fér vad man kan forvanta sig och nar i

tiden man skall géra underhallsinsatsen.

Den okuladra besiktningen kompletteras med genomgang av de tekniska handlingarna som ligger till grund for fastighetens
status. Vi utfoér dven intervjuer med fastighetsagare, brukare, driftspersonal etc. och om det ar nagon byggnadsdel som
man kdnner extra oro for, eller om dar ar andra viktiga faktorer som kan ha betydelse fastighetens status och underhall. En
statusbesiktning kan ocksa avse status pa viss byggnadsdetalj och da gors grundlig besiktning av denna del.
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